


息烽县

地理区位
地处黔中腹地，下辖9镇1乡1街道办，有苗族、布依族等 
19个少数民族。

气候条件
森林覆盖率达59.6%。

息烽——“红色、温泉、生态、乡村”特殊资源禀赋的康养之城

高知名度与美誉度的 “红色息烽，康养旅居”品牌形象。

地形地貌

常见峰丛、洼地、溶洞、暗河等地貌， 喀斯特地貌类型
丰富多样、 水文特征明显，地下河发育广泛。

环境空气质量优良率达 98.3%，年平均气温 15.2℃。

息烽印象
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要素分析
交通区位   住房基本情况   客群分析



交通分布示意图

    息烽县——西部陆海新通道所经之地，兰海高速、江都高速、贵金古高速在境内交汇，形成一
横两纵的高速路网，并兼有210国道、同城大道等密集的公路网络，渝贵铁路20分钟可到贵阳， 2小
时可达重庆。
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         综合交通呈全面提升
优化发展态势，未来将围
绕交通引领、 引导、疏解、
绿色、高效等理念， 构建对
外支撑贵阳-息烽同城化，  
对内与城市空间和用地相协
调、衔接合理、联系畅达、
安全   高效、体现城市
特色的综    合交通体系。

贵遵高速、江都高速交汇

要素分析

n 交通区位



年份
120 平米以下 120-144 平米以下 144 平米以上

销售总面积（万平 方    
米）

销售总套数 （套） 销售总面积（万平方     
米）

销售总 套数
（套）

销售总面积（万平
方米）

销售总套数 （套）

2021 3.15 252 3.04 237 0.87 66

2022 2.32 179 3.46 263 0.73 50

2023 1.39 117 3.33 256 0.89 59

2024 1.25 110 2.69 204 1.13 77

合计 8.11 658 12.52 960 3.62 252

•   主要包含3方面：

      1.根据 2021—2024年新房销售成交价格及面积统计数据，房价均在5000元以下，结合实际销售情况。期间房价变化不大，处
于较低水平，价格上仍有较大优势。

      2.息烽县城及核心片区（如小寨坝镇）房价趋同， 未形成显著价差。

      3.通过“贵商易”平台优化企业服务 ，推动文旅项目（如永靖镇温泉度假区）提升旅居产品品质，提升价差。

      根据息烽县近4年（2021-2024 年）商品住房成交统计，120平方米以下商品住房成交量约占总量 33.44%；120平方米以上商品住
房成交量约占总量 66.56%，整体呈现逐年上升趋势 ，改善型住房越来越受市场青睐（数据来源：息烽县2025年住房发展年度计划）。

住房价格分析——价格呈现“长期增长趋稳、结构分化待显、政策导向显著”

住房成交套型分析——改善型住房更受市场青睐

120平方米以下商品房成交量与总量占比 120平方米以下商品房成交量与总量占比

33.44% 66.56%

要素分析
n 住房基本情况
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2021 年至 2024 年商品住房按销售面积统计表

商品成交量占比



一、红色文化研学客群

•    群体特征

     以学生团体、 党政机关干部、 
企事业单位员工为主。 注重红色
文化教育与    精神传承 ， 对历史
事件 、 革命精神的    深度体验有
较高需求。
•    消费特点
     倾向于选择红色景点参观 、 研
学课程、团队拓展等活动的旅游
产品 ， 对住宿、 餐饮的品质要
求相对适中 ， 更注重行    程的教
育意义和团队协作体验。

三、乡村旅居客群

•    群体特征

      以城市居民为主 ， 尤其是对
乡村生活有向往、 追求自然生态
与宁静氛围的    群体 ， 年龄层次
较广 ， 以中青年家庭、 退休人员
居多。
•    消费特点

     注重民宿的特色与环境 ， 偏
好选择具有当地文化特色的乡村
民宿 ， 对乡村    体验活动（如
农事体验、 民俗活动）有较高兴
趣 ， 消费以住宿、 餐饮为主。

二、温泉康养客群

•    群体特征

     以亚健康人群及追求健康
生活方式的都市人群为主。 他
们注重温泉疗养、 养生保健 ， 
对温泉水质、 配套设施及 康养
服务有较高要求。
•    消费特点

     偏好温泉度假酒店、 康养中
心等 ， 愿意为高品质的温泉体
验、 养生餐饮及 配套服务支付
较高费用 ， 消费周期较 长 ，可
能选择短期旅居或多次往返。

四、 自然生态观光客群
•    群体特征

      以摄影爱好者、 户外运动
爱好者及对自然景观感兴趣的
游客为主 ， 年龄以 中青年为主 
， 对自然风光、 生态资源 有较
高关注度。
•    消费特点

      倾向选择自然景区、 生态
公园等景点，对交通便利性、 
景区配套设施有一定 要求 ， 可
能参与徒步、登山、 摄影等 户
外活动。

客群以外省避暑、康养人群为主 ，市场辐射范围主要集中在成渝、华中湖南、湖北、大湾区等地。

要素分析
n 客群分析——客源现状

游客各年龄段组成

•   2024年，我县接待旅居游客1.21万余人次，实现旅居收入3360余万元。      •    2025年旅居游客34647人次，实现旅居收入8904.28余万元。

12.93%

17岁-40周岁及以下占比

n 客群分析——客源特征 （数据来源：息烽县旅居产业发展分析报告）
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客源组成
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41岁-50周岁及以下占比16周岁及以下占比 50周岁以上占比



旅居优势
资源优势   旅居景点



       全县有车田河史前人类活动遗址、红色文化、半边天文化、少数民族文化等文化资源 ，如： 闻名全国的息烽集中
营革命历史纪念馆、堡子半边天文化陈列馆、杨虎城将军关押地玄天洞、张露萍等七烈士墓等众多红色资源。
       苗族常年延续的“ 四月八”、“苗年” 等传统节日 ，以及布依族保留的“六月六”等传统节日 ，如：在青山苗族乡
举办的“见芦生歌”、“对歌”、“刺绣”、“蜡染”等民族表演工艺。

      主要形成了“红色·温泉·森林·乡村” 四张名片 ，现有景区景点、乡村旅游点等游览场所22个 ，4A级
景区2个 ， 省级金汤级温泉度假地2个 ， 省级乡村旅游重点村4个 ， 甲级旅游村寨2个 ，省级示范民宿1家 ， 
等级 （示范性民宿） 民宿4家 ，省级非物质文化遗产8个 ， 国家级文物保护单位1处。

       冬无严寒 ，夏无酷暑 ，年均气温15.2℃ ,  气候宜人 ，空气质量优良率全年达98.3% ，森林覆盖率达59.6% ，有
乌江水源涵养带、南山生态廊道带、西望山生态保护核心区， 自然风光秀丽。可联动底寨片区、南山片区、乌江
流域 沿岸等优质自然资源 ，打造复合型避暑康养房地产项目吸引重庆地区及周边市民。

  息烽温泉资源分布面广、禀赋独特 ，具有“含氡”“温高”“可饮”“点多”“集中”五大特点 ，温泉资源主要
有息烽温泉、新萝温泉、胡家湾温泉等处 ，是贵阳市温泉旅游的核心与引擎区 ，是贵阳市打造国内一流、世界知名温
泉 旅游目的地的主要依托。

避暑旅居优势
n 资源优势

息烽夏季平均气温22℃、森林覆盖率达59.6% ， 气候条件优越。

贵阳市唯一列入全国30条红色旅游精品线和 100个红色旅游经典景区的县

富集的
温泉资源

独特的
资源禀赋

厚重的
文化底蕴

田园” 等复合型产品

景区景点

中国八大著名温泉之一、 贵州百年温泉之一世界三大氡泉之一 国泉神汤

丰富的

“ 旅居 +温泉 ” “ 旅居 +红色 ” “ 旅居打造 +

”

、 、

。



景点类型 景点名称

红色历史文    
化类

红军长征南渡乌江纪念广场

半边天文化陈列馆

张露萍七烈士纪念碑

中共贵阳市委党校息烽现场教学基    
地

息烽集中营革命历史纪念馆景区       
（AAAA）、息烽集中营革命历史     
纪念馆（国家级文物保护单位）

乡村文化类

红岩葡萄钩乡村旅游示范点

息烽县猫洞村红色美丽村庄试点

黎安村（贵州省乡村旅游重点村）

温泉资源类 息烽温泉

南山天沐温泉

生态景观类

乌江峡景区

南山驿站生态体育公园

柏果香农场娘子庄园

玄天洞

滑翔伞旅游 西望山滑翔伞基地

避暑旅居优势
n 旅居景点

旅游景点类型丰富
旅游景点类型丰富， 为后续避暑旅居项目的 
开发与品牌打造奠定坚实基础。 其中：



土地推介



地块推介总体情况

序
号 地块名称

净用地  
面积    
（亩）

土地规划用   
途

01 梨安村玫瑰庄园2号地块 129 商住用地

02 万汇城周边地块 630 商住用地

03 同城大道及团圆山环线    
交叉路口地块

90 商住用地

04 永靖大道北侧地块 268 商住用地

05 永靖大道南侧地块 142 商住用地

06 底寨片区地块 198 商住用地

07 乌江及支流沿岸地块 460 商住用地

合计 1917亩

本次推介7个地块 ， 总用地面积1917亩 ， 土地推介类型以商住用地为主。

02-万汇城周边地
同城大道及团圆山环线交叉路口地块

04-永靖大道北侧地块
06-底寨片区地块   

息烽县2026年拟推介地块信息清单

01-梨安村玫瑰庄园2号地块   

07-乌江及支流沿岸地块

05-永靖大道南侧地块

03-



01-梨安村玫瑰庄园2号地块
净用地面积129亩（其中涉及输油管线

安全防护范围面积69亩）

地块
名称

用地性    
质

净用地    
面积 容积率 建筑

密度
绿地
率

建筑限   
高

兼容比   
例

01-梨安    
村玫瑰庄 商住用地 129亩 以控规

以控
规为 以控

规为 以控规 以控规

•    区位优势： 距息烽南高速出口仅200米，交通便捷，可快速衔接贵阳主城区     
及周边区域。

•    地块优势： 地块周边生态环境良好，森林覆盖率高，负氧离子浓度高，具        
备明显的避暑宜居和康养环境优势。

•    开发条件成熟： 可联动南山天沐温泉氡矿泉资源，形成“居住+温泉+康养”   
组合发展模式，在产品定位上具有较好的差异化基础，整体具备打造避暑康
养型住宅项目的现实条件和发展潜力

园2号地                                       为准         准                      为准        为准
块

——        配套要求：按相关规范及批复的控制性详细规划执行。

地块规划图

u 地块概况                                                                                                    u 规划情况

01-梨安村玫瑰庄园2号地块

地块位于息烽南高速出入口南侧200米处（210国道旁）。

梨安村玫瑰庄园

图 例

居住用地
商业用地
公园绿地
已供用地 
推介地块

-                           2息烽县——01

200米范围内开发需征求管道部门意见并编制安全影响评价报告。

号地块

u 地块优势

南山驿站度假区

兰

高
速

备注：输油管道5米范围内严禁开发建设，

地块现状

美丽南山田园综合体

兰海高速

息烽南高速出入口

商住用地

准

15 16



遵 
义

居住用地

贵州息烽农村商业银行

地块规划图

02-万汇城周边地块
净用地面积630亩

息烽县第四中学(拟建）

万汇城    

息烽县消防队

息烽县公安局交通警察大队

息烽县体育馆

同城大道及团圆山环线交叉路口地块

图 例

商住用地

商业用地
公园绿地
已供用地
推介地块

地块
名称

用地性    
质

净用地   
面积 容积率 建筑

密度 绿地率 建筑限   
高 兼容比例

02-万汇城周边地   
块 商住用地 630亩 以控规    

为准
以控规   
为准

以控规    
为准

以控规   
为准

以控规为
准

配套要求：按相关规范及批复的控制性详细规划执行。

•    文化资源优势：紧邻4A级景区息烽集中营革命历史纪念馆，服务红色研学客 
流。

•    开发条件成熟：共享完善基础配套设施，同步承接周边乡镇与避暑客群的消费 
需求，形成涵盖家居建材、餐饮娱乐的商圈，联合万汇城进一步强化“县域商 
业中心”功能。

u 地块概况                                                                                                  u 规划情况

02-万汇城周边地块

-万汇城周边地块

地块位于息烽县环团圆山大道与龙泉大道交汇处。

息烽县

u 地块优势

地块现状

02
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阳朗湿地公园

川
黔
线

阳朗小学

万汇城

——

17 18



图 例

商住用地
居住用地
商业用地
公园绿地
已供用地
推介地块

0      50       100              200

息烽县消防队

息烽县公安局交通警察大队

贵州息烽农村商业银行
息烽县体育馆

川

阳朗小学

阳朗湿地公园

县道

息烽集中营革命历史纪念馆

息烽县委党校

地块
名称

用地性    
质

净用地   
面积 容积率 建筑

密度 绿地率 建筑限   
高 兼容比例

03-同城大道及团
圆山环线交叉路口

地块
商住用地 90亩 以控规    

为准
以控规   
为准

以控规    
为准

以控规   
为准

以控规为
准

配套要求：按相关规范及批复的控制性详细规划执行。

•    交通优势：地处团圆山大道与同城大道交通交汇核心。

•    资源优势：背靠原生森林资源，具备打造低密山地住宅的天然条件，可实现绿 
色诗意栖居体验。

03-同城大道及团圆山环线交叉路口地块
净用地面积90亩

u 地块概况                                                                                                  u 规划情况

03-同城大道及团圆山环线交叉路口地块

同城大道及团圆山环线交叉路口地块

地块位于息烽县环团圆山大道与同城大道交汇处。

息烽县

地块规划图

u 地块优势

地块现状

令

万汇城周边地块

万汇城周边地块

03

万汇城

黔
线

——

17 18
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地块现状

贵州息烽农村商业银行

居住用地

地块规划图

0      50       100             200

米安全防护距离

品

碧桂园住宅

高
速

04-永靖大道北侧地块
净用地面积268亩（其中涉及输       
油管线安全防护范围面积48亩）

图 例

商住用地

商业用地
公园绿地
已供用地
推介地块

地块
名称

用地性    
质

净用地   
面积 容积率 建筑

密度 绿地率 建筑限   
高 兼容比例

04-永靖大道北侧   
地块 商住用地 268亩 以控规    

为准
以控规   
为准

以控规    
为准

以控规   
为准

以控规为
准

配套要求：按相关规范及批复的控制性详细规划执行。

•    交通优势：紧邻永靖大道主干道，临近高速出入口，交通边界。

•    开发条件成熟： 已配套建成永靖大道两侧公园式景观步道，统一规划整体建设 
风貌，打造合院式避暑房项目，构建便捷又静谧的微型避暑生活圈。

u 地块概况                                                                                                  u 规划情况

04-永靖大道北侧地块

-永靖大道北侧地块

地块位于息烽县永靖大道北侧（息烽站高速出入口东侧）。

备注：输油管道5米范围内严禁开发建设，200米范围内建设需征求管道部门意见并编制安全影响评价报告。

息烽县

u 地块优势

黄草坝公益电影放映点

04

息烽站高速出入口

兰
海

——
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地块
名称

用地性    
质

净用地   
面积 容积率 建筑

密度 绿地率 建筑限   
高 兼容比例

05永靖大道南侧地  
块 商住用地 142亩 以控规    

为准
以控规   
为准

以控规    
为准

以控规   
为准

以控规为
准

配套要求：按相关规范及批复的控制性详细规划执行。

05-永靖大道南侧地块
净用地面积142亩（其中涉及输油管

线安全防护范围面积49.5亩）

•    交通优势：紧邻永靖大道主干道，临近高速出入口，交通边界。

•    开发条件成熟：与成熟住区无缝衔接，共享交通等生活配套网络，适宜打造品 
质改善型及避暑地产住宅项目。

贵州息烽农村商业银行

息烽站高速出入口

u 地块概况                                                                                                  u 规划情况

兰
海
高
速

图 例

居住用地
商业用地
公园绿地
已供用地 
推介地块

05-永靖大道南侧地块

-永靖大道南侧地块

地块位于息烽县永靖大道北侧（息烽站高速出入口东侧）。

0      50       100             200

备注：输油管道5米范围内严禁开发建设，200米范围内建设需征求管道部门意见并编制安全影响评价报告。

息烽县

地块规划图

u 地块优势

米安全防护距离

黄草坝公益电影放映点

地块现状

05

商住用地

碧桂园住宅

品

——
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地块规划图

0      50     100         200

兰
海
高
速

环
团
圆

06-底寨片区地块
净用地面积198亩

底

图 例

居住用地
商业用地
公园绿地
已供用地 
推介地块

地块
名称

用地性    
质

净用地   
面积 容积率 建筑

密度 绿地率 建筑限   
高 兼容比例

06-底寨片区地块 商住用地 198亩 以控规    
为准

以控规   
为准

以控规    
为准

以控规   
为准

以控规为
准

—— 配套要求：按相关规范及批复的控制性详细规划执行。

u 地块优势

•    开发条件成熟：周边具备可开发温泉资源，借底寨河蜿蜒景致，深挖民俗与田 
园资源，让居者沉浸式体验“山水绕宅、农趣相邻、温泉康养”的避暑生活。

u 地块概况                                                                                                  u 规划情况

06-底寨片区地块

地块位于息烽县057县道东侧（渝贵高铁东侧）。

-底寨片区地块息烽县

地块现状

06

息烽大桥

商住用地

大
道

——
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火车北站金融区改造项目二期C1地块

地块
名称

用地性    
质

净用地   
面积 容积率 建筑

密度 绿地率 建筑限   
高 兼容比例

07-乌江及支流沿   
岸地块 商住用地 460亩 以控规    

为准
以控规   
为准

以控规    
为准

以控规   
为准

以控规为
准

配套要求：按相关规范及批复的控制性详细规划执行。

•    资源优势：地块周边已规划建设全国24条国家红军长征公园，衔接乌江沿岸自 
然风光与森林资源，打造观景住宅，实现“推窗见林、出门近江”的旅游度假 
式避暑体验。

u 地块概况                                                                                                  u 规划情况

07-乌江及支流沿岸地块

07-乌江及支流沿岸地块
图 例

居住用地
商业用地
公园绿地
已供用地   
推介地块

18

乌江及支流沿岸地块

07-乌江及支流沿岸地块
净用地面积460亩

地块位于乌江支流（翁桶河沿线）。

★
鹿窝镇人民政府

息烽县

息烽县鹿窝镇罗家山地热资源

u 地块优势

地块规划图

0          500        1000                 2000

07

商住用地

翁
桶
河

——
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政策支持



打造一批城镇休闲旅居、乡村田园旅居、景区度假旅居、文艺和研学旅居、
中医药康养旅居、特色体育旅居等产品

延伸旅居链条——    因地制宜发展文创、会展、演艺、赛事等“票根经济”，延长消费链条。

打造一批“整村运营”旅居村寨，推广“企业+村集体+农户”等运营模式，
完善利益联结机制，助力乡村振兴。

n 政策1
《加快推进贵州旅居产业发展总体方案》

——省人民政府办公厅印发

支持各市（州）依托温泉、中医药、森林资源等打造康养疗愈旅居带，
形成“多极发力、带状辐射”旅居发展格局

政策支持

拓展乡村旅居——

打造旅居产品——

发展城市旅居——



优业态
     1.将红色、温泉、乡村、生态资源禀赋全面融入旅居康养产业， 打造“红色研学”“温泉康养”“避暑
旅居”三大产业集群。

    2.实施息烽集中营旧址展示利用项目，规划建设长征国家文化公园息烽乌江景区，优化堡子半边天文化陈列
馆改陈布展， 推进流长镇前奔村红色美丽村庄建设，持续发布精品红色旅游线路，不断创新沉浸式研学

业态， 全力打造全国红色旅游融合发展区。
    3.持续推进胡家湾等温泉资源开发，联动避暑康养地产， 不断拓展“温泉+”业态，全力打造具有广泛影响力  
和吸引力的温泉康养旅游目的地。

    4.围绕特色生态农产品，谋划具有影响力的乡村特色文体活动， 打造涵盖康养度假、民俗体验、美食品     
鉴等多业态融合的高品质乡村旅居综合体。

精服务
       1.制定出台旅居产业扶持政策，标准化服务与个性化体验相结合，持续完善旅居基础配套设施。

 

        2. 引进投资主体8个以上 ，实施重点村基础设施改造提升工程15个以上 ，培育等级民宿10家以上，
新 增旅游市场主体1000家以上。

n 政策2                                       政府工作报告
——2026年1月13日息烽县第十八届人民代表大会第五次会议上的政府工作报告

以避暑旅居为重点、康养旅居为特色 ，抓好“吃住行游购娱”全链条服务。

     1.通过盘活利用闲置农房、引育优强旅游经营主体等方式，发展乡村旅居、地产旅居、酒店旅居， 拓展“泛
床位”供给， 推出候鸟式养老型、休闲度假型、体验型多样化旅居产品 ，形成全域、全季旅居产品体系。

       2.力争新开发温泉项目5个，引进旅居地产投资不低于50亿元，实现旅居床位5万张以上。

01   

02   
旅居康养    

产业的提升

政策支持

强产品

03  



n 政策3
《息烽县“强县城”工作方案》

——2025年5月30日中共息烽县委印发

2030

2035

•    聚焦红色、温泉、生态、乡村优势，以点连线带面推动息烽旅居康养发展。
•    加大招商引资，推动息烽乌江景区、西望山景区开发建设，改造提升堡子半边天文

化陈列馆，不断提升“爽爽贵阳—红色息烽”城市品牌美誉度。
•    2025-2027年，旅游接待分别达790万、 830万、 870万人次，实现旅游收入分别达

85亿元、 95亿元、100亿元以上。
•    2027年打造等级民宿5家以上。

•    优化西山片区城市形象设计，将西山片区打造为产城景融合区。
•    围绕团圆山环线，建设山水园林县城，拓展产业空间和城市空间，推动农、文、体、

旅融合发展。

•    将南山片区打造为新型城镇化示范引领区，重点依托息烽集中营旧址等节点。以养
生宜居为发展方向，培育温泉养生、避暑康养、红色旅游、旅游地产、商贸服务等
产业。

•    到2027年，引进1-2家企业开发建设南山片区。

突出文旅融合发展

完善西部产城景融合组团
规划

完善南部红色避暑康养组
团规划

政策支持

——2027年 全县常住人口达27万人左右 ，城区常住人口突破10万 人 ，常住人口城镇化率提  
       高到52.5%。

——2030年 城区常住人口突破12万人。

——2035年 全县常住人口城镇化率达到全省平均水平。

做大城
镇规模



n 政策4
《息烽县旅居产业高质量发展实施方案》

——2025年12月31日中共息烽县委印发

 优化旅居产品供给
• 大力发展乡村旅居
        2026—2028年 ，每年改造民房200栋发展乡村旅居 ，实现乡村旅居床位6000张、8000张、 10000张以上。

• 全力发展地产旅居
      2026年改造盘活南山片区等地块 ，实现床位3000张， 2027年推动梨安村等地块 ，实现床位6000张， 2028年推动底寨等地块 ，
实现床位10000张。

• 大力发展酒店旅居
       2026年打造旅居酒店2个，2027年达4个，2028年达6个。

提升旅居配套服务
  力争2028年前实现15个重点村寨基础配套设施全部完善。

03

建设“智慧旅居 ”平台 ，推动全流程便捷服务。制定《息烽县旅居服务标准手册》 ，推动服务标准化、 规范化。

落实贵阳市政策 ，积极向上争取资金。县财政每年安排500万元旅居产业发展专项资金 ，用于品牌营销、 民宿建立等。

政策支持

鼓励农村集体建设用地建设旅居经营用房 ，鼓励复合利用农村建设用地 ，鼓励依法盘活闲置农房与集体用房。

02   

01

完善旅居政策保障
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谢谢观看！


